REGULAMIN

Rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi | ustalanie
optat za uzywanie lokali

w Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Kazimierzy Wielkiej



|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali
optatami za uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz przepisami Statutu Spotdzielni.

2. Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztéw energii cieplnej,
ktéra jest szczegdtowo unormowana w ,Regulaminie rozliczania kosztow za
centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody",

3. Jezeli w dalszej czesci regulaminu jest mowa o ,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to
rozumiec:

1) czionka Spétdzielni posiadajgcego spotdzielcze prawo do lokalu
(lokatorskie lub wiasnosciowe) lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu,

2) najemce lokalu mieszkalnego,

3) niebedgcego cztonkiem Spotdzielni wiasciciela lokalu lub
posiadacza wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) osobe zajmujgcy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego
Iwykluczony, wykreslony/.

4. Za osoby zamieszkate w lokalu uwaza sie wszystkie osoby zamieszkate na pobyt
staty lub czasowy. W przypadku zamieszkiwania w lokalu osob nie zameldowanych
liczbe oséb ustala sie na podstawie oswiadczenia uzytkownika lokalu. Gdy w lokalu
nie mieszka zadna osoba opfaty ustalane sg jak od jednej osoby. W przypadkach
nietypowych, budzgcych watpliwosci decyzje o liczbie oséb podejmuje Zarzad

Spoétdzielni.

5. Podstawe do uwzglednienia zmian stanu ilosciowego osob stanowi oswiadczenie
uzytkownika lokalu o zmianie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu ztozone pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe sktadanie zeznan. Zmiana wymiaru
optat bedzie dokonywana w nastepnym miesigcu po ztozeniu stosownego
oswiadczenia.

6. Czescig wspdlng nieruchomosci sg grunt oraz czesci budynku wraz z urzgdzeniami,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku pojedynczym witascicielom lokali, a w
szczegolnosci:

a) dziatka gruntu wraz z infrastrukturg towarzyszgcg (chodniki, drogi dojazdowe, ...),

b) klatki schodowe, korytarze, przejscia oraz inne elementy stuzgce do
komunikacji wewnatrz budynku,

C) pomieszczenia gospodarcze,

d) fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku,

e) $ciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi, elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomosci
wspolnej,

f) balkony i loggie,

g) dach wraz z konstrukcjg nosng, pokrycie i obrobki blacharskie,

h) elementy konstrukcyjne klatek schodowych oraz stropéw miedzykondygnacyjnych,

i) przewody kominowe (spalinowe i wentylacyjne) bez kratek wentylacyjnych
wewnatrz lokali,

j) instalacja centralnego ogrzewania oraz grzejniki w czesciach wspdlnych,

k)instalacja elektryczna — bez osprzetu elektrycznego w lokalach mieszkalnych

) instalacja wodna — od zaworu za wodomierzem gtébwnym budynku do zaworu
odcinajgcego przed wodomierzem w kazdym lokalu, a takze instalacja w



pomieszczeniach wspdlnych,

m) instalacja kanalizacyjna — przytgcze, poziomy i piony z wytgczeniem odcinkéw
bedacych podtgczeniem do pionéw urzadzen zlokalizowanych w lokalach,

n) instalacja odgromowa, antena zbiorcza ,AZART” i domofonowa bez urzadzenh i
osprzetu w lokalach.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
§2

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki Spoétdzielni
zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:

1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

2) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci.

3) Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.

4) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

5) wywoz nieczystosci statych,

6) podatek od nieruchomosci,

7) opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

8) koszty utrzymania instalacji i urzagdzen domofonowych,

9) koszty utrzymania i konserwacji anten zbiorczych.

2. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. W przypadku, gdy po uchwaleniu
planu gospodarczo- finansowego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna jest korekta
planu oraz zmiana wysokosci stawek opfat.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi za wyjatkiem kosztéw ogrzewania lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktére sg rozliczane w okresach 12 miesiecznych, ale od
1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego na podstawie oddzielnego regulaminu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym, z zastrzezeniem postanowien niniejszego regulaminu
odnoszgcych sie do innego sposobu rozliczania.

§3

1. Jednostka rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wytgczeniem

kosztéw wyszczegdlnionych w ust. 2 - 4 jest ,m?” powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty:

1) wywozu nieczystosci statych,
2) dostawy wody i odprowadzania sciekow do lokali nieopomiarowanych, rozliczane sg
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkujgcych w poszczegolnych lokalach.

3. Jednostka rozliczeniowg kosztéw anten zbiorczych oraz optaty statej do
centralnie cieptej wody jest lokal.

4. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach
wyposazonych w wodomierze dokonuje sie wedtug wskazan tych urzgdzen.



§4
Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali to przyjmuje sie powierzchnie z

przydziatu lub umowy nabycia lokalu.

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI
§5

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali, i nieruchomosci wyszczegolnione w § 2 ust. 1
pkt. 1, 2, 3, obejmuja:

1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali niepokrywanych bezposrednio przez
uzytkownikow lokali a wynikajgcych z odrebnych przepisow,
2) koszty ogdlne Spoétdzielni rozliczane w oparciu o art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych.
3) koszty administracji i pracownikéw na stanowiskach robotniczych,
4) ubezpieczenie majgtku Spoétdzielni i lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci
5) sprzatanie, od$niezanie i inne biezgce roboty zwigzane z utrzymaniem
nalezytego porzadku i estetyki nieruchomosci,
6) utrzymanie zieleni i obiektéw matej architektury,
7) biezgca konserwacja, usuwanie awarii,
8) przeglady budynkoéw, instalacji i urzadzen,
9) energia elektryczna dotyczgca czesci wspolnych nieruchomosci,
10) deratyzacja, dezynsekcja i inne podobne ustugi,
11) prowizje bankowe, amortyzacja, opfaty pocztowe i telekomunikacyjne,
12) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni w tym:
- podatki od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie,
- sprzgtanie, odsniezanie, utrzymanie zieleni,
- koszty oswietlenia,
13) réznice pomiedzy kosztami zakupu wody i odprowadzenia $ciekdéw a przychodami,
14) inne nieprzewidziane koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.

2. Szczegotowy podziat obowigzkow pomiedzy Spoétdzielnig i uzytkownikami w zakresie
napraw wewngtrz lokali okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Ponoszone przez Spétdzielnie koszty eksploatacji ewidencjonowane sg odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci. W przypadku kosztéw utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz kosztow typu ogolnego (np.: prowizje bankowe,
zarzgdzanie, itp.) koszty te rozliczane sg na nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej. Szczegotowy wykaz tych kosztéw okreslony jest corocznie w
planach finansowo — gospodarczych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

4. Koszty eksploataciji rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci na poszczegdlne
lokale wchodzgce w jej sktad, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

5. Na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci pobierana jest optata eksploatacyjna
naliczana wedtug stawki w z/m? p.u. lokalu. Stawka eksploatacji podstawowej moze by¢
rézna dla poszczegodinych nieruchomosci.

6.0Okreslona w ust. 5 optata eksploatacyjna korygowana jest z tytutu atrakcyjnosci
lokalizacji w formie wspotczynnikow korekcyjnych wedtug nastepujgcych zasad :
a/ dla budynkoéw V kondygnacyjnych:



LP Kondygnacja budynku Wspot .korek.
1 Parter 1,00
2 | Pietro 1,10
3 Il Pietro 1,05
4 [l Pietro 0.95
5 IV Pietro 0,90

b/ dla budynkéw IV kondygnacyjnych i nizszych nie stosuje sie wspoétczynnikow
korekcyjnych.

IV. OPLATY NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI
§6

1. Optaty z tytutu funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych spotdzielni wynikajg z
potrzeb remontowych spoétdzielni i zatwierdzonego planu remontowego na rok ustalania
optat.

2. Stawki optat na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla
poszczegolnych nieruchomosci.

3. W ramach ustalonych optat na fundusz remontowy mogg by¢ wyodrebnione optaty na
zadania remontowe specjalne.

4. Obcigzenia poszczegodlnych lokali zajmowanych przez uzytkownikéw odpisami na
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w zt/m?
okreslanych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

5. Szczegotowy sposob gospodarowania srodkami na fundusz remontowy okresla
regulamin funduszu na remonty i konserwacje Spotdzielni Mieszkaniowej w Kazimierzy
Wielkiej.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW

§7
1. Za koszty dostawy wody w niniejszym regulaminie przyjmuje sie sume
kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow.
2. Przez cene zimnej wody rozumie sie sume ceny za dostarczanie wody i
ceny odprowadzania $ciekéw ustalong na podstawie taryfy ustug Dostawcy.
3. Przyjmuje sie, ze ilos¢ odprowadzonych sciekéw jest rowna iloSci pobranej
wody.
§8

1. Lokalem opomiarowanym jest lokal w ktérym zostaty zainstalowane
wodomierze (wodomierz) zgodnie z technicznymi normami okreslonymi dla
urzgdzen dopuszczonych do stosowania.

2. Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty montazu i utrzymania wodomierzy w
jego lokalu a takze ich naprawy lub wymiany jezeli wynikajg one z
nieprawidtowego uzytkowania.

3. Montaz wodomierzy wykonywany jest wedtug warunkéw technicznych
wydanych przez Spoétdzielnie. Wodomierze muszg posiadac plomby
fabryczne i dodatkowo zabezpieczone sg plombg dostarczong przez
Spotdzielnie. Dopuszcza sie stosowanie innych dodatkowych
zabezpieczen np.: wskaznika oddziatywania pola magnetycznego na
wodomierz.



4. Koszty dostawy wody wedtug wskazan wodomierza rozlicza sie od
nastepnego miesigcu po montazu wodomierzy. Optaty za miesigc w ktorym
dokonano montazu wodomierzy rozliczane sg wedtug dotychczasowych
zasad i nie podlegajg korekcie.

5. Uszkodzenie wodomierza lub jego plomb powoduje koniecznos¢ jego
wymiany na koszt uzytkownika.

6. Na wymiane wodomierzy gromadzony jest fundusz remontowy naliczany za
kazdy wodomierz wedtug stawki uchwalanej przez Rade Nadzorczg.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

1.

§9
Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow ustalane sg odrebnie dla kazdego
budynku wg wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych w poszczegolnych
budynkach mierzgcych zuzycie wody zimnej oraz wKottowni przy ul. Partyzantow
34a dla zuzycia wody cieptej. llos¢ wody cieptej w okresie rozliczeniowym na
poszczegodlne budynki przypisywana jest wg ilosci m2 zuzytej wody do podgrzania
wynikajgcej z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych. Réznica pomiedzy
wskazaniami wodomierza w kottowni i sumg wodomierzy indywidualnych rozliczana
jest proporcjonalnie do ilosci m® wynikajgcej z sumy wskazan wszystkich
wodomierzy indywidualnych w budynkach zasilanych w ccw z kottowni.
Jezeli w budynku z jednego wodomierza opomiarowane sg lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu, koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekoéw dla
lokali mieszkalnych ustala sie po odjeciu kosztéw przypadajgcych na lokale o innym
przeznaczeniu, ustalonych w oparciu o odczyty wodomierzy w tych lokalach a w
przypadku ich braku— w oparciu o przecietne normy zuzycia wody okreslone w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury. Indywidualne wodomierze wody zimnej i
cieptej sg podzielnikami kosztéw dostawy wody do wodomierza gtdwnego.
Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow wyliczane sg jako iloczyn
obowigzujgcych cen za wodg i Scieki i ilosci zuzytej wody (zimnej i zimnej do
podgrzania) i odprowadzenia $ciekow przyjmujgc, ze 1m?3 zuzytej wody odpowiada
1m? odprowadzonych $ciekow.
Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenia sciekow pokrywane sg przez
uzytkownikow lokali w formie zaliczek miesiecznych w terminie do 15-go kazdego
miesigca:

- wg ilosci m3 wody i kanalizacji na lokal wynikajgcej z przecietnego zuzycia
wody w poprzednim okresie rozliczeniowym, jezeli lokal wyposazony jest w
wodomierze indywidualne,

- wg ilosci m3 wody i kanalizacji przypadajgcej na osobe zamieszkatg w lokalu,
ustalong przez Zarzad, gdy lokal nie jest wyposazony w wodomierze
indywidualne

Naliczone zaliczki podlegajg indywidualnemu rozliczeniu w okresach kwartalnych ,
w terminie do 30 dnia po zakonczeniu kazdego kwartatu na podstawie faktycznego
zuzycia wody wynikajgcego z odczytu wodomierzy indywidualnych:

- w przypadku nadptaty (naliczone zaliczki sg wieksze niz rzeczywiste zuzycie
wody) — nadptacona kwota zostaje zwrécona w formie bezgotéwkowej
poprzez zaliczenie na poczet optat za ten lokal,

- w przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki sg mniejsze niz rzeczywiste
zuzycie wody) — uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowac do konca
nastepnego miesigca po dacie rozliczenia.



Od nieterminowej wptaty Spotdzielnia naliczy odsetki w ustawowej wysokosci.
Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze roztozy¢ niedoptate na raty.

6. Rdznica pomiedzy kosztami zakupu wody a przychodami z tego tytutu rozliczana jest
odrebnie dla kazdego budynku, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych w tym budynku. W takim przypadku jednostka
rozliczeniowa jest ,m?” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

7. Podczas dokonywania odczytéw wodomierzy przez pracownika Spoétdzielni-
zobowigzany jest on rowniez do sprawdzenia prawidtowosci podtgczen wszystkich
odbiornikdw wody, a uzytkownik zobowigzuje sie do umozliwienia sprawdzenia
funkcjonowania tych urzgdzen.

8. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu stanu wodomierzy uzytkownik
lokalu obcigzany jest tak, jak gdyby naliczone zaliczki byty réwne faktycznemu
zuzyciu wody.

9. W przypadku:

- nie zgtoszenia uszkodzenia wodomierza,

- naruszenia lub zerwania plomby na wodomierzu,

- dokonania samowolnych przerdbek instalacji wodociggowej lub demontazu

wodomierza co uniemozliwia stwierdzenie faktycznego zuzycia wody,

- ujawnienia nielegalnego poboru wody,

- uniemozliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizaciji,

- nieudostepnienia mieszkania w celu kontroli sprawnosci dziatania wodomierzy

- ingerencji w prawidtowosci wskazan wodomierzy
zuzycie wody w lokalu, do czasu usuniecia nieprawidtowosci, w okresie
rozliczeniowym ustalone zostanie jak dla lokalu nieopomiarowanego wg ilosci
m3/osobe miesiecznie ustalong przez Zarzad.
Ponowne rozliczenie lokalu wg wskazann wodomierzy rozpocznie sie w pierwszym
dniu miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym usunieto nieprawidtowosc.

10.W przypadku przejsciowej niesprawnosci wodomierzy, zuzycie wody w lokalu
ustalone zostanie na podstawie Sredniego zuzycia wody w tym lokalu w okresie
rozliczeniowym poprzedzajgcym niesprawnos¢ wodomierza.

11.Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest:

- uzytkowanie wodomierza zgodnie z jego przeznaczeniem,

- udostepnienie mieszkania lub lokalu uzytkowego w celu dokonania odczytu,
sprawdzenia, wymiany wodomierzy — na kazde wezwanie Spotdzielni,

- natychmiastowe zgtaszanie uszkodzenia lub nieprawidtowosci wodomierzy,

- nie naruszanie plomb na wodomierzach ,

- nie dokonywanie samowolnych przerdbek instalacji wodociggowej lub
demontazu wodomierzy.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§ 10

1. Uiszczany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci (od gruntéw i budynkow)
ewidencjonowany jest: od gruntu — proporcjonalnie do powierzchni gruntu; od
budynku — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku i rozliczany jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca wzrost podatku od



nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal. Jezeli wtasciciele
lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Gming , Spofdzielnia nie dokonuje obcigzenia takich
lokali tym podatkiem.

3. Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem od gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Podatek od budynku rozlicza sie
indywidualnie dla kazdego lokalu.

4. Stawka podatku od nieruchomosci ustalana jest przez Rade Nadzorcza.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§ 11
1. Koszty wywozu nieczystosci statych rozlicza sie jednolicie na wszystkie
nieruchomosci Spétdzielni potozone w Kazimierzy Wielkiej, oraz oddzielnie
nieruchomos$¢ potozong w Koszycach i Opatowcu.
2. Jednostka rozliczeniowg kosztow wywozu nieczystosci statych jest:
a) liczba os6b zamieszkatych w poszczegodlnych nieruchomosciach w
odniesieniu do lokali mieszkalnych,
b) ryczattowa ilos¢ nieczystosci statych ustalona w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci i powierzchni uzytkowej — dotyczy lokali
uzytkowych.

3. Na koszty wywozu nieczystosci statych sktadajg sie:
a) koszty zakupu lub dzierzawy pojemnikéw i kontenerow,
b) koszty utrzymania pojemnikéw (remonty, mycie, chlorowanie itp.),
c) koszty wywozu nieczystosci z pojemnikéw zgodnie z obcigzeniami firm
Swiadczgcych ustugi w tym zakresie,
d) koszty usuwania nieczystosci i przedmiotow pozostawionych poza kontenerami
(stare meble, sprzetiinne).

3. Odptatnos¢ za wywdz nieczystosci ustala sie nastepujgco:

a) dla lokali mieszkalnych wysokos¢ stawki miesiecznej na 1 osobe — uchwata
Rady Nadzorczej,

b) dla lokali uzytkowych, pomieszczen gospodarczych i garazy wysoko$¢ obcigzenia
oblicza sie jako iloczyn ryczattowej ilosci nieczystosci przyjetej dla danego lokalu i
jednostkowego kosztu wywozu nieczystosci,

c) w nietypowych przypadkach takich jak: najem krétkotrwaty, jednorazowa
dzierzawa terenu itp. odptatnos¢ za wywoz nieczystosci ustala Zarzad.

VIII . ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DOMOFONOW

§12
1. Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane sg na poszczegolne
budynki i obcigzajg tylko lokale wyposazone w te instalacje w tych budynkach.
2. Opfaty z tytutu eksploatacji domofonéw ustala sie kazdorazowo w oparciu o
poniesione koszty dzielone na ilos¢ lokali wyposazonych w instalacje domofonu.



IX. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA ANTEN ZBIORCZYCH

§13
1. Koszty utrzymania, konserwacji i remontu instalacji anten zbiorczych rozliczane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i obcigzajg fundusz remontowy tej
nieruchomosci.
2. Rada Nadzorcza uchwala stawke odpiséw na konserwacje anten zbiorczych.
Jednostka rozliczeniowg w tym przypadku jest 1 pkt (gniazdko odbiorcze)
zainstalowany w lokalu mieszkalnym.

X. OPLATY NA POKRYCIE KOSZTOW GZM

§ 14
1. Osoby posiadajgce lub uzytkujgce lokale w zasobach mieszkaniowych uczestniczg
w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przez uiszczanie na rzecz
Spétdzielni optat, o ile koszty te nie pokrywane sg przez nich w ramach
bezposrednich rozliczen z Gming w zakresie podatkow i optat lokalnych lub z
dostawcami ustug, w oparciu o zawarte stosowne umowy indywidualne.

2. Czionkowie Spdétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktdorym przystugujg spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spétdzielni.

4. Czionkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

5. Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym osiedlu. Osoby te uiszczajg optaty na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

6. Czynsz najmu i inne optaty wnoszone przez najemcow powinny zapewni¢ pokrycie
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

§ 15
1. Koszty utrzymania oraz remontéw drog, chodnikdéw i innych urzadzen infrastruktury
technicznej i matej architektury na nieruchomosciach stanowigcych mienie
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Spotdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania obcigzajg wtascicieli i
posiadaczy lokali w nieruchomosciach jednobudynkowych w tym osiedlu, ktérym
przystuguje prawo przejazdu i przechodu na nieruchomosci stanowigcej mienie
Spétdzielni. W takim przypadku jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych dane osiedle. Wykaz osiedli i
nieruchomosci obcigzajgcych kosztami utrzymania okreslono w ust. 2.

2.1. koszty utrzymania i remontdéw nieruchomosci potozonej w osiedlu Partyzantow
I, oznaczonej nr ewidencyjnym 2542/45 obcigzajg wiascicieli i posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Partyzantéw
13,17,19, 21 23.

2.2. koszty utrzymania i remontéw nieruchomosci potozonej w osiedlu Partyzantéw
Il, oznaczonej nr ewidencyjnym 2541/25 obcigzajg wiascicieli i posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Partyzantéw
32, 34, 36, 38 38a.

2.3. koszty utrzymania i remontéw nieruchomosci potozonej w osiedlu Szkolna,
oznaczonych nr ewidencyjnym 3030, 2541/34 i 2539/9 obcigzajg wtascicieli i
posiadaczy spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych w budynkach przy ul.
Szkolna 1, 3, 5, 7, 9, 11 i Kolejowa 19.

2.4.  koszty utrzymania i remontéw nieruchomosci potozonej w Opatowcu przy ul.
Legatka 22 , oznaczonej nr ewidencyjnym 1263/3 obcigzajg wiascicieli i
posiadaczy spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych w budynku przy ul.
Legatka 22 w Opatowcu.

§ 16

1. Koszty eksploatacji, odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci
rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczenh znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki i ubikacje, pomieszczenia
stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane bgdz obudowane.

3. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi,
antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz
140 cm.

4. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci
réwnej i wyzszej od 220cm zalicza sie w 100 %.

5. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, klozety, spizarnie alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp. z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggi, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane.

6. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.
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. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych
czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

. Jako powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu, dla celéw
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przyjmuje sie
powierzchnie wyliczong do ustalenia wktadu budowlanego lub mieszkaniowego w
oparciu o powykonawczg dokumentacje techniczng budynku przyjetg przez
Spoétdzielnie w tracie odbioru.

§ 17
. Nastepujgce pozycje kosztdw sg rozliczane na poszczegolne lokale proporcjonalnie
do liczby os6b zamieszkatych w tych lokalach:

a. wywoz nieczystosci statych,

b. w lokalach nie wyposazonych w wodomierze — woda i odprowadzenie

Sciekow.

. Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie osoby zameldowane w nim na
pobyt staty lub czasowy a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu przez okres
dtuzszy niz jeden miesigc.
. W przypadku zainstalowania w lokalu urzgdzen pomiarowych, koszty rozlicza sie
wedtug wskazan tych urzgdzen.
. Osoby korzystajgce z dodatkowych pomieszczenh zlokalizowanych w czesci wspolnej
nieruchomos$ci uiszczajg z tego tytutu optaty w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza.
. Uzytkownicy garazy wnoszg optate obejmujgcg wszelkie koszty zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, ustalong w stosunku do powierzchni
uzytkowej garazu, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

XI. INNE OPLATY WNOSZONE W RAMACH WPLAT ZA LOKALE

§ 18

Uzytkownicy lokali posiadajgcy psy sa zobowigzani do wnoszenia miesiecznej optaty od
posiadanego psa w wysokosci 5 zt miesiecznie za 1 psa. Decyzje o zmianie wysokosci
optaty od posiadanego psa podejmuje Rada Nadzorcza.

XIl. TRYB USTALANIA, ZMIANY | WNOSZENIA OPLAT

§ 19

1. Stawki optat na pokrycie kosztoéw eksploatacji, odpisu na fundusz remontowy,

podatku od nieruchomosci, optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie i centralnie
cieptg wode oraz garazy ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, mozliwa jest korekta planu rzeczowo —
finansowego oraz wymiaru opfat za uzywanie lokali.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci pozostajgcych mieniem Spoétdzielni
pokrywane sg przychodami z tego mienia.

. Za optaty odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wiascicielami lokali nie
bedgcymi cztonkami Spétdzielni, osobami nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, najemcami oraz
osobami korzystajgcymi z lokalu bez tytutu prawnego, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich



8.

9.
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utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych
0s0Ob ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu.

W przypadku indywidualnej zmiany dotyczgcej ilosci oséb, statusu lokalu lub
cztonkostwa, korekty wysokosci optat dokonuje sie od miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym zaistniat fakt uzasadniajgcy taka korekte.

W przypadku zbycia lokalu lub prawa do niego, strony mogg w pisemnym zgodnym
oSwiadczeniu ztozonym w Spotdzielni okreslic termin przejecia obowigzku
wnoszenia optat przez nabywce inny, niz okreslony w akcie notarialnym termin
wydania lokalu.

Optaty za uzywanie lokali wnoszg uzytkownicy co miesigc do 15-go dnia kazdego
miesigca za miesigc biezgcy.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

10.W uzasadnionych przypadkach na prosbe cztonka Spotdzielnia moze czesciowo lub

catkowicie odstgpi¢ od dochodzenia odsetek. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada
Nadzorcza.

11.0 zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokali Spotdzielnia zawiadamia

uzytkownikow lokali pisemnie, co najmniej na 3 mce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw
niezaleznych od Spétdzielni, zawiadomienie nastepuje co najmniej 14 dni przed
terminem do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

12.Obowigzek zgtaszania w formie pisemnego oswiadczenia, zmian ilosci oséb

zamieszkatych w lokalu spoczywa na gtownym uzytkowniku. Spotdzielnia ma prawo
weryfikowania danych o ilosci zamieszkatych oséb, poprzez ich poréwnanie z
danymi statystycznymi uzyskanymi od organu prowadzgcego ewidencje ludnosci.

Xlll. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 20

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielni jest obowigzana zapewnic:

1.

2.

3.

W zakresie eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszystkich instalacji i urzgdzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjng. Rozdziat obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali okre$la:

- w odniesieniu do cztonkow — regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg,

- w odniesieniu do najemcdow- umowa najmu,
W zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej,
W zakresie dostawy cieptej wody — dostarczanie cieptej wody z normalng
czestotliwosciag,

§ 21
Temperaturg obowigzujgcg w lokalach mieszkalnych jest temperatura 18° C
mierzona w srodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm.
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2. W przypadku gdy okres niedogrzewania lokalu w okresie grzewczym trwat co
najmniej dwa kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu wynosita:

a. +15° C- lub mniej — optate za ogrzewanie obniza sie o 1/15 czesci optaty
miesiecznej,

b. ponizej + 18° C ale wyzej niz okresla pkt a. — optate za ogrzewanie obniza sie
o 1/30 czesci optaty miesiecznej liczac za kazdy dzien niedogrzewania.

3. W przypadku braku cieptej wody w lokalu bgdz w punkcie czerpalnym w lokalu w
szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura
wody jest nizsza niz + 45° C w ciggu dwoch kolejnych dni — optate za ciepto do
podgrzewania wody obniza sie o 1/30 czesci optaty miesiecznej, liczac za kazdy
dzien, w ktérym nastgpita przerwa w dostawie cieptej wody lub dostarczono cieptg
wode o temperaturze nizszej niz + 45° C.

4. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia
reklamacji w dniu zgtoszenia.

5. Sprawdzenie powinno odbywac sie w obecnosci uzytkownika lokalu.
Niesprawdzenie reklamacji przez Spétdzielnie jest rownoznaczne z uznaniem
roszczen uzytkownika lokalu do obnizki w optatach.

6. Bonifikaty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokalu w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielanych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wptywow.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22

1. Przychody Spoéfdzielni z czesci wspdlnej nieruchomosci z chwilg wyodrebnienia sie
pierwszego lokalu w tej nieruchomosci stajg sie pozytkami. Pozytki
ewidencjonowane sg w petnej wysokosci na danej nieruchomosci i stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej
koszty przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w
nieruchomosci wspolne;.

2. Czionkowie spétdzielni majg prawo do uczestniczenia w przychodach spétdzielni z
wtasnej dziatalnosci gospodarcze;j.

3. Wiasciciele lokali wyodrebnionych oraz posiadacze spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu nie bedgcy cztonkami spoétdzielni majg prawo tylko do pozytkow z
czesci wspolnej nieruchomosci.

§ 23
Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za korzystanie z lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Kazimierzy Wielkiej
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 9 pazdziernika 1997 r.

§ 24

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
w Kazimierzy Wielkiej w dniu 8 maja 2012 z mocg obowigzujgcg od dnia zatwierdzenia.

Sekretarz: Przewodniczgcy Rady:
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